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Fliichennutzungsplan

GEWERBLICHE BAUFLACHE IMMISSIONSSCHUTZ BEACHTEN
WOHNBAUFLACHE, UND GRUNFLACHE / FLACHE FUR MASS-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT
statt

WOHNBAUFLACHE UND FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

sowie .

GEMISCHTE BAUFLACHE

g‘att - - -
WOHNBAUFLACHE UND FLACHE FUR
DIE LANDWIRTSCHAFT

Anderung

Gemeinde Heusweiler /
Dilsburg

im Bereich
“Gewerbegebiet Dilsburg/
Saarbriicker Strasse”

Gewerblche Bauflache
Immissicnsschutz beachten

Wehnbaufiache
Gemischte Bauflache

Grunlache [ Flache fur Massnahmen
zum Schufz, zur flege und Enfwickiung
vori Natur und | andechaft



Erlauterungen

Heusweiler — Saarbrucker Stralle — gemischte Bauflache

Die Anderung zielt darauf ab, in der vorbereiteten Bauleitplanung Ziele zu formulie-
ren fur die Entwicklung von Gebieten mir unterzentraler Bedeutung, in denen Han-
dels-, Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe neben dem Wohnen weiterhin oder
kunftig einen wesentlichen Einflu} auf die stadtebauliche Ordnung haben sollen. Die
Plananderung nimmt einerseits die seit einigen Jahren erkennbare Tendenz auf, wo-
nach sich das ortliche Gewerbe entlang der Saarbricker Stralle ausdehnt und will
andererseits deutlich machen, dal} fur diese Entwicklung ein Rahmen gesetzt wird.
Die Gemeinde Heusweiler erhalt die Moglichkeit, Gber Bebauungsplane Bestand und
Entwicklung dieser Betriebe zu sichern und zu steuern.

Mit der Anderung werden bebaute Gebiete Uberplant; zuséatzliche Eingriffe in Natur
und Landschaft finden nicht statt.

Heusweiler — Gewerbegebiet Dilsburg

Die Anderung schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die gewerbliche
Wiedernutzung des brachliegenden Teils des Dilsburgschachtes mit angeschlosse-
ner Bergehalde und angrenzendem Gleiskorper der Grubenbahn. Die bestehende
gewerbliche Bauflache an der Holzer StralRe wird dadurch um 6 ha erweitert.

Der Flachenbedarf wird durch ein parallel zu diesem Anderungsverfahren erstelltes
Gutachten zur Gewerbeflachenentwicklung in der Gemeinde Heusweiler begrundet
und bestatigt: ,Insgesamt ergibt sich aus der Nachfrageanalyse ein kurz- bis mittel-
fristiger Flachenbedarf von 18,5 Hektar mit einem Schwerpunkt aus den Branchen-
gruppen Handwerk, Fachhandel, Transporte, Bauwesen, Kfz — Gewerbe und produ-
zierendes Gewerbe. Davon sind nach Abzug der in der Gemeinde vorhandenen frei-
en Flachenreserven (7 ha) noch rd. 11.5 Hektar durch neue Gewerbeflachen zu dek-
ken.“ (GIU, SVS, im Auftrag der Gemeinde Heusweiler: Gewerbeflachenoffensive
Heusweiler — Empfehlungen zur Gewerbeflachenentwicklung in der Gemeinde
Heusweiler, Saarbricken 1997, Zusammenfassung, S.2)

Im Hinblick auf die Nachbarschaft zum Wohnen wird die ,gewerbliche Bauflache“ mit
dem ,Immissionsschutzhinweis® versehen; konkrete MalRnahmen zur Vermeidung
unzulassiger Immissionen sind im parallel aufgestellten Bebauungsplan festzusetzen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans betrifft eine in der Vergangenheit bereits
fur die Aufschuttung der Bergehalde und des Gleiskorpers der Grubenbahn genutzte
Flache. Ein Ausgleich ist somit im Hinblick auf §1a Abs. 3, Satz 4 BauGB nicht erfor-
derlich. Da sich auf Teilen dieser Areale jedoch Sekundarbiotope entwickelt haben
(Landesbiotopkartierung, Kennziffer 660730), sollen auf den Hangflachen der Halde
und auf den benachbarten Flachen entlang des Rodelbachs Ausgleichsmallnahmen
getroffen werden. Die betreffenden Flachen sind im Flachennutzungsplan dargestellt
als ,Grunflache/ Flache fur MalRnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung von Na-
tur und Landschaft".

Die zuvor in die Darstellung ,Flache fur die Landwirtschaft® einbezogenen Garten der
Hauser an der Holzer Strale werden in die angrenzende ,Wohnbauflache® als
Grundzug der Planung einbezogen.



