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Flichennutzungsplan Anderung

Saarbriicken - St. Johann

“Wohnbaufliche” und “gemischte Baufliche” im Bereich "ehem. Brauereigelande

am Homburg”
statt

(W) Wohnbauflache
“gewerbliche Bauflache |
Immissionsschutz beachten” m gemischte Bauflache

Flichennutzungsplan - Anderung
“ehem. Brauereigeldnde am Homburg”

Saarbriicken St. Johann

STATIONEN

Vorgezogene Birgerbeteiligung in Form einer Biirgerversammiung
sowie die Auslegung der Planungsabsicht in der Zeit

Beteiligung der Trager éffentlicher Belange in der Zeit

(§ 4 Abs. 1 BauGB)

BeschluR des Planungsrates zur Anderung und zur 6ffentlichen
Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung in der Saarbriicker Zeitung
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

offentliche Auslegung der Flachennutzungsplananderung in der Zeit

(§ 3 Abs. 2 BauBG)

Planbeschluf

PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

BauGB in der Fassung vom 27.08.1997
PlanzZV90  in der Fassung vom 18.12.1990
BauNVO  in der Fassung vom 23.01.1990

am 09.07.2003
vom 30.06.2003
bis 08.07.2003
vom 24.07.2003
bis 22.08.2003

vom 26.09.2003
vom 11./12.10.2003

vom 20.10.2003

bis 21.11.2003
vom 30.01.2004

DER PLANUNGSTRAGER
Saarbriicken, den 06.01.2004
Der Stadtverbandsprésident

(Ldlescd B (-

Michael Burkert

DIE GENEHMIGUNGSBEHORDE
Saarbriicken, den 37. 05. 200 ¢

Az C/7 - 73540 ¢ Pr

Die Anderu

Der Minister fur Umwelt

des Flachennutzungsplans wird gemaf § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt

Die Genehmigung wurde am

AD 04.2.004gem. § 6 Abs. 5 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht.

BEARBEITUNG
Stadtverband Saarbriicken

Amt fur Bauen, Uamzjz\elétij Planung

Vervnelfaltlgung der Kartengrundlage mit Genehmigung des Landesamtes fiir Kataster-

Vermessungs- und Kartenwesen

Lizenz-Nr. 58/93



Erlauterungen zur Anderung des Flichennutzungsplans
in Saarbriicken - ,ehem. Brauereigelande am Homburg*“

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fur eine Erweiterung der Wohnbebauung auf dem Homburg geschaf-
fen. Es sollen rd. 75 Wohneinheiten neu geschaffenen werden; dieses Neubaupo-
tenzial liegt innerhalb der Entwicklungsziele des ,Landesentwicklungsplans Siedlung®
fur die Landeshauptstadt Saarbricken.

Der gemischt genutzte Bereich entlang der Dudweiler Landstrale wird planungs-
rechtlich gesichert und als ,gemischte Bauflache“ dargestellt.

Die Landeshauptstadt Saarbriicken stellt parallel zu diesen Anderungen des Fla-
chennutzungsplans den gleichnamigen Bebauungsplan Nr.: 137.08.00 ,ehem.
Brauereigelande Am Homburg“ auf.

Das Planungsgebiet wird Uber die WallotstraRe an das Verkehrsnetz angebunden.
Die das Plangebiet an das ortliche Verkehrsnetz anbindenden Stral3en sind so aus-
gebaut, dass sie die geringfugige Erhéhung der Verkehrsbelastung ohne zusatzliche
MaRnahmen aufnehmen konnen. Anbindungen an den offentlichen Nahverkehr be-
stehen zum Meerwiesertal hin Uber die Linie 38 - Haltestelle ,WallotstralRe® — und zur
Dudweiler Landstrale Uber die Linien 10, 15 und 16 - Haltestelle Hauptguterbahnhof
- der GSS.

Im Kataster des Stadtverbandes Uber kontaminationsverdachtige Flachen ist fur die
gesamte Planungsflache ein kontaminationsverdachtiger Standort mit der Kennziffer
0131984E eingetragen. Im Rahmen der Bebauungsplanung wurde eine historische
Recherche zur Umweltrelevanz verschiedener historischer Nutzungen auf dem Be-
triebsgelande der ehemaligen Brauerei Neufang durchgefiihrt. Im Ergebnis wird fest-
gestellt:

,Die Tanks der ehemaligen Betriebstankstelle an der privaten Auffahrtstralle von der
Dudweiler Landstrale sind vor einer zukiinftigen Uberbauung vor einem Ausbau
durch ein entsprechendes Fachunternehmen zu reinigen und ordnungsgemaf zu
entsorgen.” Munitionsfunde konnen innerhalb des Plangebietes nicht ausgeschlos-
sen werden. Vor dem Beginn von Erdarbeiten wird das vorsorgliche Absuchen des
Plangebietes durch den Kampfmittelraumdienst empfohlen. Diese MaRnahmen sind
im Rahmen der Bebauungsplanung und bei der Realisierung der Bauvorhaben zu
beachten.

Im Ergebnis eines Baugrundgutachtens finden sich auf den Flachen des Plangebiets
Auffullungen von bis zu 3 Meter Machtigkeit, die zum Teil lose gelagert sind. Unter
dem Plangebiet befindet sich ein System von Felsenkellern. Fur die Grindung von
Bauvorhaben sollen in den Erlauterungen zum Bebauungsplan detaillierte Hinweise
gegeben werden.

Das Gebiet liegt innerhalb einer Wasserschutzzone Ill. Im Bebauungsplan sollten
Regelungen zur weitgehenden Versickerung von Niederschlagswasser getroffen
werden. Nach der gelandeklimatischen Karte des Stadtverbandes liegt der gesamte
Planbereich in einem mittel belasteten Siedlungsklimatop. Das ehemalige Brauerei-
gelande ist weitgehend versiegelt. Durch die geplante Wohnbebauung mit den dazu-
gehorigen Garten- und Grunflachen sowie durch den Erhalt von Baumbestanden am
Rand des Gebietes kann das Gelandeklima verbessert werden.

Zur Uberpriifung mdglicher La&rmbeeintrachtigungen durch den Giiterbahnhof und die
Guterumschlagsbetriebe an der Dudweiler Landstralle wurde im Rahmen der Be-
bauungsplanung ein Larmgutachten erstellt. Im Ergebnis wird festgestellt:



LAufgrund der gutachterlichen Stellungnahme des TUV Saarlandes werden die fiir
den Verkehrslarm zulassigen Gerauschimmissionen tags eingehalten und nachts
uberschritten. Maldgeblich sind insbesondere die Gerausche in Zusammenhang mit
dem Rangierbetrieb der Bahn sowie auch die durchfahrenden Zige. Aufgrund der
Uberschreitung der gemaR der Verkehrslarmschutzverordnung geltenden Immissi-
onsgrenzwerte nachts sind zur Sicherstellung der Nachtruhe und zum Schutz der
Regenerationszeiten der zukunftigen Bewohner des Gebietes entsprechende Schall-
schutzmallhahmen zu ergreifen und bauplanungsrechtlich festzusetzen. Der Gut-
achter empfiehlt aufgrund der ortlichen Gegebenheiten (Hangkante, die eine Larm-
schutzwand ausschliel3t) passive Schallschutzmalihahmen, um ausreichend niedere
Innenschallpegel in den Schlafraumen gewahrleisten zu konnen.

Der TUV Saarland ermittelte in seiner gutachterlichen Stellungnahme auf Grundlage
der VDI Richtlinie 2719 ,Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtun-
gen®, dass die geforderten Immissionswerte der 16. BImSchV eingehalten werden,
wenn Fenster mit einem Schallddammmal von 32 db eingebaut werden. Dies ent-
spricht der Schallschutzklasse 2 der VDI 2719 und wird von den aufgrund der War-
meschutzverordnung in Neubauten Ublicherweise eingebauten Fenstern erreicht. Im
Gegensatz zur DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ legt die VDI Richtlinie 2719 An-
haltswerte fur Innenschallpegel in Raumen fest, d.h. dass in der Beurteilung der Im-
missionssituation auch die GréRe der Fenster, der Ubergang von Wandflache in die
Dachhaut etc. berucksichtigt werden.

Demnach sind im Bebauungsplan weitere Definitionen von Bauteilen in Hinblick auf
ihre schallschutzende Wirkung zu definieren. So sind die Schlafraume der innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes liegenden Vorhaben mit schallge-
dampften Luftungselementen auszurusten. Die AuRenwande aller Schlafrdume mus-
sen ein resultierendes bewertetes Bauschall - Dammmaf von R'w,res =34 db auf-
weisen. Die Schall - Dammmale der Teilflachen ... sind unter Berlcksichtigung ihrer
FlachengroRen so zu wahlen, dass dieses resultierende Schall - Dammmal} von der
gesamten Aullenflache erreicht wird.” Insgesamt ergeben sich aus den vorgenannten
Gutachten SchallschutzmalRnahmen, die im Flachennutzungsplan nicht darstellbar,
jedoch im Bebauungsplan durch geeignete Festsetzungen zu regeln sind.

Die bisherigen Darstellungen des Flachennutzungsplans stellten das gesamte, Uber
lange Zeit bereits baulich genutzte Plangebiet als Bauflache dar; auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung ist daher gemal} § 1a letzter Satz BauGB ein Ausgleich fur
den Eingriff in Natur und Landschaft nicht erforderlich, da er bereits vor Beginn dieser
Plananderung erfolgt ist und nach den Darstellungen des Flachennutzungsplans
moglich war.



