Bisherige Darstellung

Anderung und Ergénzung

»gemischte Baufliche® und Kennzeichnung einer
»Fldche, deren Béden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind“ statt ,,Wald“
und ,,6ffentliche Verwaltung” (PZ)

Anderung und Erginzung des
Flachennutzungsplans
des Regionverbandes Saarbriicken
im Bereich
"Am Wasserwerk”
Mitteltadt Volklingen

Zeichenerklarung

gemischte Bauflache

@ Flache, deren Béden erheblich mit um-
weltgeféhrdenden Stoffen belastet sind

Planungsrechtliche Grundlagen

Fur die Verfahrensdurchfuhrung und die Darstellungen
der Anderung/Ergénzung gelten u.a. Folgende
Gesetze:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S.2414)
zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der
Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. 1 2006, S. 3316)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23.1.1990
(BGBI. I S. 132), zul. geandert durch Art.3 des IWG
vom 22.4.1993 ( BGBI. | S: 466)

Anlage zur Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planungsinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 199118.58)

Verfahrensvermerke

Der Planungsrat des Regionalverbandes Saarbriicken wurde am 10.03.08 Giber den
Antrag der Mittelstadt Vélklingen zur Anderung und Ergénzung des
Flachennutzungsplans (FNP) im Bereich “Am Wasserwerk‘ unterrichtet.

Der Planungsrat des Regionalverbandes Saarbricken hat am 27.06.08 die
Anderung/Erganzung des Flachennutzungsplans (FNP) im Bereich “Am Wasserwerk*
beschlossen (§1 BauGB). .

Die Burger wurden von dieser Anderung/Erganzung auf einer Burgerversammlung im
Rahmen des parallelen Bebauungsplanverfahrens am 08.12.04 fruhzeitig unterrichtet (§ 3
Abs.1 BauGB). Die Unterrichtung wurde am 26.11.04 ‘ortstiblich bekannt gemacht.

Die Behérden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) wurden
innerhalb des Bebauungsplanverfahrens friihzeitig unterrichtet und aufgefordert sich zum
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung im Rahmen des Scopings in der Zeit
vom 24.11.04 bis zum 14.01.05 zu &ufRern.

Der Planungsrat des Regionalverbandes Saarbrticken hat am 25.04.08 den Entwurf und
die 6ffentliche Auslegung dieser Anderung/Ergénzung (§ 3 Abs.2 BauGB) beschlossen.
Der Entwurf dieser Anderung/Erganzung hat mit der Begrundung (es lagen keine
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen vor) vom 15.05.08 bis einschlieRlich
16.06.08 offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 03.05.08 ortstiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
13.05.08 um Stellungnahme in der angegebenen Frist gebeten (§4 Abs.2 BauGB).

Uber die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie
tiber die wahrend der 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Anregungen hat der Planungsrat des Regionalverbandes im Rahmen der Abw&agung zum
Planbeschluss am 27.06.08 entschieden.

Der Planungsrat des Regionalverbandes Saarbricken hat am 27.06.08 die
Anderung/Erganzung des Flachennutzungsplans “Am Wasserwerk“ beschlossen.

DER PLANUNGSTRAGER

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wurde gem. § 6 Abs.1 BauGB vom Ministerium
fur Umwelt genehmigt.
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Die Genehmigung istam 0§, em. § 6 Abs.5 BauGB ortstiblich bekannt gemacht
worden. Damit wird die Anderung des Flachennutzungsplans “Am Wasserwerk"
rechtswirksam.
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Begriindung zur Anderung des Flichennutzungsplans in der
Mittelstadt Volklingen ,,Am Wasserwerk"

1. Ziele der Planung

Die Anderung/Erganzung des Flachennutzungsplans hat das Ziel der planungsrechtlichen
Sicherung einer geordneten stadte- baulichen Entwicklung des an das vorhandene Gewerbe
an der Pittlinger Stral’e angrenzenden Areals.

Bislang stellte der Flachennutzungsplan das Gebiet als ,Wald" und das ehemalige Wasser-
werk durch das Planzeichen fur ,6ffentliche Verwaltung” dar. Die Nutzung als Wasserwerk
und Verwaltung wurde jedoch vor geraumer Zeit aufgegeben.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans wurde fir das Gebiet des ehe-
maligen Wasserwerks eine Bodenuntersuchung durchgefihrt; sie ergab erhebliche Verun-
reinigungen. Die Darstellungen des Flachennutzungsplans wird daher um das Planzeichen
zur Kennzeichnung als ,Flache, deren Béden erheblich mit umweltgefédhrdenden Stoffen
belastet sind” erganzt.

2. Beschreibung des Plangebiets
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Die Anderungsplanung der vorbereitenden Bauleitplanung umfasst eine Gesamtflache von
ca. 1,3 ha. Das Gelande befindet sich im Norden der Mittelstadt Vélklingen. Es wird mittelbar
Uber die L-136, Puttlinger StralRe, erschlossen. Die Flache wird von der Stralle ,Zum Was-
serwerk” erschlossen. Im Weiteren begrenzen die Reitanlage des Reit- und Fahrvereins
Vélklingen sowie Waldflachen das Gebiet. Die sich im Westen anschlieBenden Gebéaude
werden gewerblich genutzt. Auf dem Areal selbst befinden sich ein Wohngebédude und das
als Gaste-/Veranstaltungshaus genutzte ehemalige Wasserwerk mit Wohnhaus der Stadt-
werke Vélklingen.

3. Umweltbedingungen

Das Plangebiet grenzt im Norden unmittelbar an ein Biotop nach § 22 des Saarléndischen
Naturschutzgesetzes (s. Kartenausschnitt).

Ein Landschaftsschutzgebiet tangiert das Areal im nérdlichen und éstlichen Grenzbereich.
Fur das Gebiet des ehemaligen Wasserwerks wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
zum Bebauungsplan eine Bodenuntersuchung durchgefihrt; sie ergab erhebliche Verunrei-
nigungen.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer ehemaligen Eisenerzkonzession. Aus den
vorhandenen Unterlagen geht jedoch nicht hervor, ob in diesem Gebiet tatsachlich Bergbau
umgegangen ist. Bei Baumalinahmen ist daher auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten.

4, Ziele der Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan stellt das Plangebiet als ,Gewerbeflache” dar; er enthalt keine origina-
ren Ziele fur die Landschaftsentwicklung.
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5. Ziele der Landesplanung

Nach dem Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,Umwelt" liegt das Plangebiet innerhalb der
nachrichtlichen Darstellung ,Waldflache".

6. Verhaltnis zur Bebauungsplanung

Bebauungspléne sind aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans zu entwickeln.
Die Mittelstadt Vélklingen stellt parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans den Be-
bauungsplan ,11/1111-4 Zum Wasserwerk" auf. Der Anderungsbereich fir den Flachen-
nutzungsplan weicht geringfiigig vom Geltungsbereich des Bebauungsplans ab; die
Grundziige der geplanten Anderung des Flachennutzungsplans werden davon nicht be-
rahrt.

Umweltbericht

Die Mittelstadt Vélklingen hat im Zusammenhang mit der parallelen Aufstellung des Bebau-
ungsplans einen Umweltbericht erstellen lassen. Die Formulierungen, Aussagen und Ergeb-
nisse dieses Umweltberichtes werden hier weitgehend tbernommen.

,Nichttechnische Zusammenfassung

Das Plangebiet ist bereits in weiten Teilen bebaut. Die Geb&ude werden gewerblich,
kulturell und zu Wohnzwecken genutzt. Ein Teil des Bestandes steht leer. Mit Aus-
nahme des Gehdélzbestandes im &stlichen Plangebiet sind keine 6kologisch hochwer-
tigen Vegetationsbesténde vorhanden.

Ziel der Planung ist die Bestandssicherung sowie eine Neuordnung hinsichtlich Nut-
zung und Baustruktur. Angesichts der vorhandenen ErschlieBung und Bebauung
wird dem Ziel des sparsamen Umganges mit Grund und Boden nachgekommen. Ei-
ne Alternativpriifung kommt aufgrund der (iberwiegenden Bestandsplanung nicht in
Frage.

Das Schutzgut “Mensch* wird durch die Festsetzung eines vertraglichen Nutzungska-
taloges — im Gewerbegebiet zusétzlich durch einen flichenbezogenen Schallleis-
tungspegel eingeschrénkt — berticksichtigt.

Der vorhandene Gehdélzbestand wird in die Planung integriert und um Anpflanzungen
ergénzt.

Die Versiegelung wird auf das notwendige MaR beschrénkt. Das Oberfldéchenwasser
wird entsprechend dem § 49a SWG in seinen natirlichen Kreislauf zurtickgefihrt.




(3 Net ot feaff O 0 F
rrigirriee e R R
rrigirrieere rerjrererr
rr r:f'rt rrejrrrr
REGIONALVERBAND
SAARBRUCKEN

Die Erheblichkeit des Eingriffs durch die Planung minimiert sich aufgrund der ge-
schilderten Ausgangssituation auf der Fldche. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
und Wechselwirkungen auf die untersuchten Schutzgliter sind nicht zu erwarten.
Projektbeschreibung

Die von der Planung betroffene, ca. 1,15 ha grof8e Flache liegt im nérdlichen Stadt-
gebiet in Flur 33 der Gemarkung Vélklingen und wird im Westen von einer Gewerbe-
bebauung, im Norden und Osten von Waldfldchen und einer Zufahrt / Waldweg und
im Siiden von der Stral3e “Zum Wasserwerk” begrenzt.

Die dem Umweltbericht zugrunde liegende Bebauungsplanung setzt fiir diesen Be-

reich Mischgebiete sowie je eine Verkehrs- und o6ffentliche Griinflache fest. Der Fl&-
chennutzungsplan stellt im Bereich des Mischgebietes mit seinen vorhandenen An-
lagen eine Waldfldche dar.

Mit der Planung soll der zum Grol3teil vorhandene Bestand planungsrechtlich gesi-
chert werden. Ergéanzend soll das Planungsrecht fiir den Bau eines Wohngebéudes
geschaffen werden. Zum anderen ist es wichtig, in diesem Bereich Regelungen zur
Stadtgestaltung und Nutzungsstruktur zu treffen.

Durch die Planungen wird folgender Bedarf an Grund und Boden induziert:

- Mischgebiet, GRZ 0,5: Versiegelung max. rd. 4.325 gm

- Strallenfldchen: Versiegelung max. rd. 850 qm

gesamte maximal zuldssige Versiegelung: rd. 5.175 gqm

Diese Versiegelung entspricht einem Versiegelungsgrad von rd. 46 %. Durch die
Vomutzung waren bereits rd. 4.980 qm (44 %) voll- bzw. teilversiegelt (Schotterfla-
chen), so dass die Neuversiegelung mit nur 2 % zu Buche schléagt.

Relevante Fachgesetze und Fachplédne

Die relevanten Fachgesetze sind in Teil B auf der Planzeichnung genannt. Insbeson-
dere sind im Planungsbereich die MalBgaben des BImSchG zu beachten. Die Natur-
schutzgesetzgebung (BNatSchG, SNG) ist weniger relevant, da das Gebiet bereits
weitgehend bebaut ist und Schutzgebiete nicht betroffen sind.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltpriifung)
Bestandsaufnahme und MaBnahmen zum Ausgleich

Schutzqut Mensch

Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet sind derzeit sowohl Wohnnutzung als auch gewerbliche und kulturelle
Nutzungen vorhanden. Benachbarte Nutzungen sind der unmittelbar angrenzende
Wald, das Wohngebiet “Sonnenhiigel” jenseits der Plittlinger Strale sowie eine Reit-
anlage sldlich des Gebietes. Bislang besteht fiir das Gebiet kein Planungsrecht.
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Tangiert und erschlossen wird das Plangebiet von der Plittlinger Stral3e (LIO 136),
fiir die die Verkehrsmengenkarte des Saarlandes von 2000 einen Gesamtverkehr
von 13.404 Kfz/24h (davon 476 Kfz Schwerverkehr) verzeichnet.

Erholungsfunktion fiir die Allgemeinheit erfiillt das Gebiet aufgrund der zumeist vor-
handenen Bebauung und des Privatbesitzes nicht. Jedoch werden die angrenzenden
StralRen / Wege als Zufahrt bzw. Parkmdglichkeit fiir die Naherholung im benachbar-
ten Wald genutzt.

Beschreibung umweltrelevanter MalBnahmen

Das Plangebiet liegt etwa in 150 m Entfernung zur Pilttlinger Stralle an der Strafe
,Zum Wasserwerk". Aufgrund dieser Entfernung sind keine wesentlichen Auswirkun-
gen auf das Plangebiet zu erwarten, zumal die Gebdude des benachbarten Gewer-
bebetriebes Komeg (Koordinaten- und Messmaschinen) zusétzlich eine abschirmen-
de Wirkung gegen den Verkehrsldarm entfalten.

Da der Bebauungsplan iiberwiegend bestehende Nutzungen planungsrechtlich absi-
chert und den Neubau lediglich eines Gebé&udes vorsieht, wird auch kein neuer Ver-
kehr induziert.

In Nachbarschaft zum Plangebiet befindet sich eine Reitanlage. Geringere Geruchs-
beeintrédchtigungen im Plangebiet sind daher nicht auszuschlief3en.

Es wird davon ausgegangen, dass keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Mensch zu erwarten sind.

Schutzqgliter Flora/Fauna Landschaft

Bestandsbeschreibung

Die von der Planung betroffene Fldche stellt sich als Gewerbefldchen (ehemaliges
Wasserwerk, das vom THW und fiir kulturelle Veranstaltungen genutzt wird), als
Wiesen- und Gartenflachen mit unterschiedlicher Qualitét und als baum- und
strauchbestandene Fldchen unterschiedlicher Wertigkeit dar.

Okologisch héherwertige Strukturen werden durch die Misch-Waldfldchen gebildet,
die in den Randbereichen in den Geltungsbereich hereinragen. Wéhrend die Bo-
schungsbereiche im Wesentlichen von Geblsch- und Ruderalstrukturen bestanden
werden, sind im Umfeld der Gebdude ékologisch geringwertige Zierrasen- und Zier-
gehdlzflachen bzw. gértnerisch genutzte Flachen zu finden. Schutzgebiete bzw. -
objekte gem. BNatSchG und SNG sowie gem. EU-Richtlinien (FFH, EU-VogelRL)
existieren innerhalb des Geltungsbereiches nicht.

Der Landschaftswert ist aufgrund der lockeren Bebauung und des hohen Anteils an
eingegriinten und gestalteten Garten- / Grundstiicksfldchen als hoch einzustufen.




REGIONALVERBAND
SAARBRUCKEN

Beschreibung umweltrelevanter MaBnahmen

Die rechnerische Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ergibt fiir den Teilbereich 1 eine
Vollkompensation (103 %, geringfiigiger Wertgewinn von +2.705 OW), obwohl ein
Totalverlust der Biotoptypen innerhalb der festgesetzten Baufldchen zu Grunde ge-
legt wird.

Die griinordnerischen Festsetzungen tragen somit zur vollstdéndigen Kompensation
der geplanten Eingriffe bei. Der wesentliche Teil des Baum- und Strauchbestandes
wird in die Planung integriert und als Erhaltungsfidche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB festgesetzt. Ergdnzend werden Pflanzflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB textlich festgesetzt, die neben dem 6kologischen Wert auch zur Aufwertung
des Landschaftsbildes und zur Eingriinung beitragen sollen. Stellpldtze sind eben-
falls durch Laubbdume (je 5 Stellplédtze 1 Laubbaum) einzugriinen.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes werden weiterhin die Gebdudehdhen im Gewer-
begebiet beschrdnkt sowie gestalterische Regelungen nach § 85 LBO getroffen.

Auf Grund der Festsetzungen des Bebauungsplans wird davon ausgegangen, dass
keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Flora, Fauna und
Landschaft zu erwarten sind.

Schutzqut Boden

Bestandsbeschreibung

Ein GroB3teil des Geltungsbereiches ist bereits durch Gebdude oder ErschlieBungs-
flachen / Stellplatzflachen versiegelt oder teilversiegelt. Ausnahmen bilden die Gar-
tenfldche innerhalb des Wohngrundstiickes sowie verschiedene Randfldchen. Nattir-
liche Bodenverhéltnisse sind wegen der bereits vorhandenen intensiven Nutzung
nicht vorhanden.

Im Plangebiet befinden sich Altstandorte, die im Kataster des Landesamtes fiir Um-
welt- und Arbeitsschutz und in der Basiskartei der Altablagerungen im Stadtverband
Saarbriicken erfasst sind.

Die Altstandorte werden in der Planzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekenn-
zeichnet.

Beschreibung umweltrelevanter MaBnahmen

Zur Minimierung der Versiegelungsrate im Plangebiet werden Anpflanzungen und
MaBBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB festgesetzt. Des Weiteren wer-
den Festsetzungen zu den (iberbaubaren Fldchen (Baugrenze, Festsetzung der
Grundfldchenzahl) getroffen (siehe auch nachfolgendes Kap. “Schutzgut Wasser*).
Stellplatze fiir PKW sind mit versickerungsfdhigen Materialien zu befestigen.

Zur Beurteilung der gekennzeichneten Altstandorte wurde fiir das Plangebiet ein ent-
sprechendes Gutachten durch das Bdiro fiir angewandte Geowissenschaften, Fr. Dr.
Tilly-Balz in 66352 Gro3rosseln, erstellt. Die Empfehlungen des Gutachtens werden
in den Bebauungsplan aufgenommen.




[ Neee ceaff O 08
rripirriee e R DR
rripirrierre rrejerrr
reirirrjrre reejrrerr
REGIONALVERBAND
SAARBRUCKEN

Entsprechend den Untersuchungsergebnissen werden fiir Nachfolgenutzungen
MaRnahmen zum Schutz des Bodens gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Auf Grund der Festsetzungen des Bebauungsplans wird davon ausgegangen, dass
keine erheblich Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten sind. Auswir-
kungen sind nur positiver Art, da eine Altlastensanierung im Falle einer Umnutzung /
Neunutzung festgesetzt wird.

Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung

Das Gelénde liegt aulerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Das Gelande ist in weiten Teilen bereits bebaut und versiegelt bzw. teilversiegelt.
Durch die zulédssigen baulichen Ergénzungen wird sich der Versiegelungsgrad nicht
wesentlich erh6hen. Somit trégt das Gebiet nicht in vollem Umfang zur értlichen
Grundwasserneubildung bei.

Die hydrogeologischen Gegebenheiten werden bestimmt durch Festgesteine mit ver-
nachlassigbarem Wasserleitvermégen (Hydrogeologische Karte des Saarlandes).
Die anzutreffenden flézreichen Karbon-Schichten werden aus in der Regel dicht ge-
lagerten Sand- und Tonsteinen gebildet, die von Konglomeratschichten durchsetzt
sind.

Eine Wasserversickerung ist aufgrund des hohen Feinkornanteils wahrscheinlich
nicht méglich.

Auf dem Gelédnde sind keine FlieRgewésser vorhanden, jedoch flielt dstlich des
Plangebietes der Kéllerbach in einer Tallage.

Schutzgut Grundwasser
Das gesamte Abwasser der bestehenden Anlagen wird derzeit dem Mischwasser-
sammler zugeleitet.

Beschreibung umweltrelevanter MaBnahmen

Hinsichtlich der Versiegelung gewéhrileistet der Bebauungsplan durch die Festset-
zung der Grundfldchenzahl von 0,5 eine maximale Versiegelungsrate von 50 %.
Dartiber hinaus setzt der Bebauungsplan eine wasserdurchléssige Befestigung von
PKW-Stellplétzen fest.

Dem § 49a SWG (Saarlandisches Wassergesetz) wird dahingehend Genlge getan,
als dass das anfallende Oberflachenwasser in Zisternen gesammelt und als Brauch-
wasser bzw. zur Grundsticksbewdésserung genutzt wird. Das (iberschiissige Wasser
gelangt iiber einen Uberlauf in den Kéllerbach. Alternativ ist auch eine Ableitung des
gesamten Oberfldchenwassers in den Kéllerbach zulédssig.

Fr die vorhandenen Anlagen gilt hinsichtlich der Ableitung Bestandsschutz. Ebenso
ist derzeit kein Ausbau als Trennsystem im Bereich der vorhandenen ErschlieBung
vorgesehen.

MaBnahmen zum Hochwasserschutz sind aufgrund des Héhenunterschiedes nicht
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erforderlich.
Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft

Bestandsbeschreibung

Gem. der Stadtklimatopkarte des Stadtverbandes Saarbriicken liegt das Plangebiet
in einem gering belasteten Gebiet. Aufgrund der lockeren, oft dorflichen Bebauung
findet ein guter Luftaustausch mit dem Umland statt. Das Klima unterscheidet sich
nur geringfiigig vom Klima in der unbebauten Landschaft. Schwiile und Hitzestress
treten selten auf.

Der tiefer liegende &stliche Teil des bebauten Geltungsbereiches wird dem ,Freiland-
klimatop mit hochaktiver klimatischer Ausgleichsfunktion” des bewaldeten Koéller-
bachtals zugeordnets, das tagstiber hohe bis mittlere Temperaturen aufweist und
sich wahrend der Nacht stark abktihlt. Das eigentliche Bachtal, das sich auBerhalb
des Geltungsbereiches befindet, bildet eine Ventilationsbahn in der Kaltluft in den
Siedlungsbereich abflieBen kann und so fiir einen Frischluftaustausch zwischen Frei-
land und Siedlungen sorgt.

L&rm- und Abgasbelastungen, die derzeit vom Plangebiet ausgehen, sind aufgrund
der PlangebietsgréBe zu vernachlédssigen. VergleichsméaBig weitaus gréBBere Belas-
tungen treten hingegen durch den Verkehr der Plittlinger Stral3e auf.

Beschreibung umweltrelevanter MaBnahmen

Das Plangebiet ist zu einem Grofteil bereits (iberbaut bzw. versiegelt. Der Bebau-
ungsplan sichert den Bestand somit planungsrechtlich ab. Die zusétzlich geschaffene
iiberbaubare Fléche greift mit ihrer Begrenzung die vorhandene Bebauung des Ge-
bietes auf.

Die Funktionen der angrenzenden Ventilationsbahn des Kéllerbachtales werden nicht
negativ beeintréchtigt.

Durch die Sicherung des Bestandes und die baulichen Ergénzungen, aber auch auf-
grund der geringen Plangebietsgrofe ist eine erhebliche Beeintréchtigung der
Schutzgiiter Klima und Luft nicht zu erwarten. Zu den Immissionsbelastungen sind
auch die Ausfiihrungen zum “Schutzgut Mensch“ zu beachten.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft sind nicht zu erwarten. Die
Planung steht auch nicht im Widerspruch zum Einsatz umweltschiitzender emeuer-
barer Energien gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

Schutzqut Kulturqiter/Sachgliter

Im Plangebiet liegen nach bisherigem Erkenntnisstand keine schutzwiirdigen Kultur-
oder Sachgiiter vor.
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Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen insbesondere zwischen den Schutzgiitern Pflanzen,
Tiere, Landschaft, Boden und Wasser. Da es sich um ein weitgehend bebautes Ge-
biet handelt, haben sich die Wechselwirkungen durch die gegenseitige Beeinflussung
der Schutzgiiter des Bestandes im Laufe der Zeit stabilisiert. Erhebliche Verdnderun-
gen der Wechselwirkungen sind deshalb nicht zu erwarten.

Prognose und Alternativen

Der Umweltzustand innerhalb des Plangebiets wird sich durch die Umsetzung der
Planung nicht verschlechtern. Nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgtiter sind
nicht zu erwarten. Insbesondere bei den Schutzgiitern Landschaft (Ortsbild) und
Wasser sind erhebliche Verbesserungen zu erwarten.

Eine Nichtdurchfihrung der Planung (0-Variante) wiirde weiterhin eine ungeordnete
Nutzung in Teilbereichen des Gebietes zulassen.

Da sich die Bebauungsplankonzeption im Wesentlichen am Bestand ausrichtet (z.B.
vorhandene Béschungen, Gebéaude efc.,) entféllt eine Alternativenpriifung.

Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung des Datenmaterials ergeben sich daraus,
dass die Beschreibungen nicht auf umfdnglichen Gutachten / Modelle / Prognosen
zuriickgreifen, die im Rahmen einer vollstandigen UVP u.U. erforderlich wéren.

Viele Aussagen basieren auf Erfahrungswerten und Abschéatzungen und entsprechen
somit im Detaillierungsgrad einer groben Wirkungsanalyse, die fiir den vorliegenden
Bebauungsplan ausreichend ist.

Diese in den vorgenannten Kapiteln erarbeiteten Aussagen sind allerdings fir eine
Umweltpriifung im Sinne des § 2 Abs. 4 und 2a BauGB und § 17 UVPG ausreichend.

Monitoring (MaBnahmen zur Uberwachung)

Die Uberwachung der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes obliegt
dem Bauordnungsamt (Untere Bauaufsicht) sowie der jeweiligen Bodenschutzbeh6r-
de. _

Da durch die Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten
sind, entféllt ein weiteres Monitoring.

ANHANG A: ARTENLISTE
floristische Bestandsaufnahmen vom Juni / Juli 2004, (Gesamtartenliste Teilbereiche 1 und 2)
Kartierer: Dipl.-Biogeogr. Torsten Petry
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Art/Biotoptyp

1.8.3 sonstiges Gebiisch

2.2.14 sonstige Wiesen

2,10 Hecke

3.1 vollversiegelte Flache
3.2 teilversie gelte Flache

3.4 Garten

3.5.1 Zierrasen

3.6 Ruderalfiache

Gewisser (Teich)

4.8 sonst. kiinstl.

| Acer pletanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

* | |1.1.4 Buchen-Mischwald

® |= |2.12 Baumreihe

| Achillea millefolium - Wiesen-Schafgatbe

Aegopodium podagraria - Giersch

| Agropyron repens - Gemeine Quecke

| Anthriscus sylvestris —Wilder Kerbel

| Artemisia vulgaris — Gewdhnlicher Beifuld

KX

KKK XK

|Bellis perennis - Génseblimchen

|Berberis thunbergil - Blutberberitze

|Betula pendula — Hange-Birke

|Buddieia davidii - Schmetterlingsstrauch

badl Bl B B4

|Calystegia sepium - Gewdhnliche Zaunwinde

| Carpinus betulus - Hainbuche

| Cerastium arvense - Acker-Hornkraut

| Chelidonium majus - Schllkraut

| Cirsium vulgare - Gewdhnliche Kratzdistel

| Clematis vitalba - Waldrebe

|Convalvulus arvensis - Acker-Winde

| Cornus sanguinea - Hartriegel

|Corylus avellana - Hasel

[Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weidorn

|Dactylis glomerata - Wiesen-Kniuelaras

|Deschampsia cespitosa - Rasen-Schmiele

| Epilobium angustifolium - Schmalbléttriges Weidenrdschen
|Fagus silvatica - Rotbuche

\Fragaria vesca - Wald-Erdbeere

|Fraxinus excelsior - Esche

| Geranium pyrenaicum - Pyrengen-Storchschnakel
| Ginkgo biloba - Ginkgobaum

|Hedera helix - Efeu

|llex aquifolium - Stechpalme

|Juglans regia - Walnussbaum

Lamium album - Weilke Taubnessel

®

b

Bl Ea R B

Larix decidua - Lérche

|Leontodon autumnalis - Herbst-Léwenzahn
|Ligustrum vulgare - Liguster
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Art/Biotoptyp cle|d]lalalalal3]|dla :.’-§;
Lolium multiflorum - Ralienisches Raygras X X :
Melilotus alba - Weiler Steinklee x :
Parthenocissus guinguefolia - Wilder Yein % !
Phleum pratense - Wiesen-Lieschoras x x |
Picea abies — Fichte x | x x | x X |
Pinus silvestris - Kiefer X X X |
Platycladus orientalis - Orient-Lebenshaum X x 4
Plartago lanceolsta — Spitz-Wegerich X x | x .
Poa spec. - Rispengras x| x| x| x| x X | x| x| x }
Polygonum lapathifolium - Ampter-Kndterich X I
Populus tremula - Zitter-Pappel X | x X !
Prunus avium —SuR-Krsche __ 3 oded L x
Prunus padus - Trauben-Kische ¥
Quercus petraea - Trauben-Eiche X ¥ | x
Rhus typhina - Essighaum X
Rohinia pseudoacacia - Robinie ¥ | % X X
Rosa canina - Hunds-Rose 3 * X
Rubus fruticosus — Brombeere ¥ % | % X
Rumex obtusifolius - Stumpfbléttriger Ampfer X X
Sarothamnus scoparius - Besenginster * 1
Senecio erucilolius - Raukenbléttriges Greiskraut X X i
Sisymbrium officinale - YWeg-Rauke X X '
Solidago canadensis - Kanadische Goldrute X X X ]
Sorbus aucupatia - Eberesche % H
Taraxacum officinale —Wiesen-Lowenzahn X | X X | x !
Thuja plicata - Riesen-Lebensbaum % !
Trifolium pratense - Wiesen-Rot-Klee X x| x !
Trifolium repens - Kriechende Weilk-Klee X X i
Urtica dioica — Grofe Brennessel X | % X X X i
T
I
Gesamtartenzahl 2122 6 1613 0 9 22 8 33 0
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Ifd.Nr

B1

B2

B5

B7
- B8
B9

B10

Anmerkung: Die Artenliste wurde im Zuge der Teilung des Bebauungsplanes nicht
gesplittet.

ANHANG B: RECHNERISCHE EINGRIFFS-/ AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Ende April 2006 wurde die Fldchenabgrenzung der einzelnen Nutzungen / Erfas-
sungseinheiten aktualisiert und anhand eines aktuellen Luftbildes neu abgegrenzt
(vgl. Anhang C). Damit ergeben sich gegeniiber dem Vorentwurf (Scoping-Fassung)
geringfiigige Abweichungen der Fldchengréf3en.

Auch wurde noch die Teilfliche des bestehenden Waldparkplatzes mit in den Gel-
tungsbereich aufgenommen.

Im Zuge der Teilung des Geltungsbereiches wurde auch fiir die rd. 11.325 gm grol3e
Teilflache 1 eine getrennte Bilanzierung erstellt, wobei die Fldchen in Teilbereich 2
nachrichtlich (allerdings ohne Fldchenansatz) mitgefiihrt werden.

Bewertungsblock A (Bewertung Flora/Fauna)

Erfassungseinheit Bewertungsblock A ZTW A
Klartext Nummer | Biotop- I 1 i v v Vi Miliehet
Vegetation v:;;n Artengr.1 Artengr.2 Artengr.3 Artengr.4 ;;‘; i Schichtung Reifegrad
Buchen-Mischwald (5
Teilflachen, in Teilbe-
reich 2 Dominanz von 1.1.4 30 0.4 0,6 1,0 0,7
Nadelholz)
sonstiges Geblisch
(nur in Teilbereich 2) 183 27 04 04 06 05
sonstige Wiesen (nur
in Teilbereich 2) 2214 21 02 0,2 0,2
voliversiegeite Fldche .
(5 Teilflachen) 31 0 Fixbewertung
teilversiegelte Flache :
(2 Teilflachen) e 1 Fibewsring
Garten 3.4 12 0,6 0,4 0,5
Zierrasen (nur in 5
Teilbereich 2) 3.5.1 3 Fixbewertung
Ziergehdlz-Hecke (2 "
Teilflachen) 352 4 Fixbewertung
Ruderalfldche (nurin
Teilbereich 2) 28 1’ 0.4 04 04
sonst. kiinstliche 3
Gewasser (2 Teilfl) 48 4 Fixbewertung
Bewertungsblock B (Bewertung Naturraum)
Ifd.Nr|Erfassungseinheit Bewertungsblock B ZTWB
Klartext Nummer | Biotop- a I i W v Mittehy -V
N-Zahl AbstVerkehr | Abst. LW AGSLGE | FreizeiErh | Naturaum [ Boden OGew GW
Buchen-Mischwald (5 Teiflachen, in
B! |Teilbereich 2 Dominanz von Nadeholz) | 4 | ¥ 02 02 04 06 06 04
B2 |[sonstiges Gebisch (nurin Teilbereich 2) | 1.83 27 02 0.2 05 04 04 04
B3_ [sonstige Wiesen (nur in Teilbereich 2) 2214 21 02 04 0.5 04 02 04
B4 |vollversiegelte Flache (5 Teilfldchen) 1 0 Fixbewertung
B5 |teilversiegelte Fldche (2 Teilfldchen) 32 1 Fixbewertung
B6 [Garten 34 12 04 0.4 04 0.2 04
B7 |Zierrasen (nur in Teilbereich 2) 351 3 Fixbewertung_
88 |Zieraehdlz-Hecke (2 Teilflachen) 352 4 Fixbewertung
B9 |Ruderalfflache (nur in Teilbereich 2) 36 15 02 0.2 04 04 03
B10 [sonst kiinstliche Gewasser (2 Teilfl.) 48 4 Fixbewertung
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Bewertung des IST-Zustandes

REGIONALVERBAND
SAARBRUCKEN

- - Zustands- = Flichen- | - Aufwert.- g

Ifd.Nr|Erfassungseinheit . il wert Okowert | "B | Okowert | e Okolog.
B{::?tp- OwWigm FW ow AF Wert, ges.

Klartext Nummer ZTW W ZW | (gerundet) am ow-s

A B
Buchen-Mischwald (5 Teilflachen, in

B1 Teilbereich 2 Dominanz von Nadeihoiz) 1.14 30 07 04 0,7 21 3.100 65.100 1 65.100
B2 |sonstiges Gebsch {nur in Teilbereich2) | 1.83 27 05 04 05 14 nicht innerh. Teilfldche 1 1 0
B3 _|sonstige Wiesen (nur in Teilbereich 2) 2214 21 02 04 0,4 8 nicht innerh. Teilfldche 1 1 0
B4 |voliversiegelte Flache (5 Teilflachen) 3.1 0 Fixbewertung 0 3.560 O 1 0
BS _[teilversiegelte Flache (2 Teilfidchen) 32 1 Fixbewertung 1 1.420 1.420 1 1.420
B6 |Garten 34 12 05 04 0,5 6 2.500 15.000 1 15.000
B7 |Ziemrasen (nur in Teilbereich 2) 3.5.1 3 Fixbewertung 3 nicht innerh. Teilfldche 1 1 {
B8 |Ziergehdlz-Hecke (2 Teilflachen) 352 4 Fixbewertung 4 385] 1,540 1 1.540)
B9 |Ruderalfidche (nur in Tellbereich 2) 3.6 15 04 03 04 6 nicht innerh. Teilfidche 1 1 1
B10 [sonst. kiinstliche Gewasser (2 Teilfl.) 4.8 4 Fixbewertung 4 360] 1.440 1 1.440)

Gesamtflache Geltungsbereich 11.325 Wert:  84.500

Bei der Neuplanung wurde der Standard-Planungswert der nicht tiberbaubaren Fl&-
chen im Ml wegen der direkt angrenzenden MI-Nutzung um 2 OW reduziert.

Gesamtbilanz
Ifd.Nr|Erfassungseinheit piacne. | Planzustand Ist-Zustand|Bilanz
aqm F a::ggs- Bkowert A‘f’::'t;':" Okowert | OkolWert [Verlust | Fliche
Klartext 2 Nummer ow AF Ow-P OW-B
B1 .‘?;f‘;e“‘.s'saz E""a A ESn o ad‘e"-l'" a | 114 0 21 0 1 0| 65100 -65.100 -3.100
B2 |sonstiges Gebisch (nur in Teilbereich 2) 1.83 0 14 1] 1 nicht innerh. Teilfldche 1 vorhanden
B3 [sonstige Wiesen (nur in Teilbereich 2) 2.2.14 0 8 a 1 nicht innerh. Teilfldche 1 vorhanden
B4 |voliversiegelte Flache (5 Teilflachen) 3. 0 0 0 1 [i] 0 0 -3.560)]
B5 |teilversiegelte Flache (2 Teilflachen} 3.2 0 0 4] 1 0] 1420 -1.420, -1.4201
B6 |Garlen 34 0 [3 0] i o] 15.000 -15.000 -2.500
B7 |Zierasen (nur in Teilbereich 2) 3.5.1 0 0 0 1 nicht innerh. Teilflache 1 vorhanden
E Ziergeholz-Hecke (2 Teilflachen) 352 0 0 [i] 0 1.540 -1.540 -385]
B9 [Ruderalfidche (nur in Teilb h 2) 36 0 [ 0| nicht innerh. Teilflache 1 vorhanden
B10 [sonst. kiinstliche Gewasser (2 Teilfl.) 48 0 0 Q 0] 1440 -1.440 -360}
P1_ |Gewerbegebiet GRZ 0.8 nicht innerh. Teilflache 1 vorhanden
P2 |Mischgebiet MI mit GRZ 0,3 nicht innerh. Teilflache 1 vorhanden
P3_|Mischgebiet MI mit GRZ 0.5, davon: 8.650 1
P3a_|Bauflachen (50 %) 3.1 4.325 0 o] 1 0 0
P3b_|Pflanzflachen, Pflanzgebot Geholzpfl. 2.10 1.065 17 18.105| 1 18.105) 18.105
P3c_|restl. nichtdb. FI. ohne Bepfi.-gebot 353 3260 10 32.600] T 32‘6@} 32.600
P4 _|Steliplatzfiache (Waldparkplatz, Bestand) 3.2 575 1
P5 _[StraRenverkehrsflidchen (Bestand) 31 275 0 [1] 1 0f 0
Entwicklung Waldsaum auf ehem.
Nadelholziiache (6ffentl, Griinfl.) 17 1.825 20 36.500 1 365()ﬂ| 36.500)
[ Gesamtflache Geltungsbereich] 11.325 | Bilanz der Gesamtfidche |  87.205] 84.500]  2.705] |
| Kompensation] 103% |

Wie die Tabelle zeigt, wird eine Vollkompensation erreicht, obwohl vom gréRtmdgli-
chen Eingriff (Verlust des kompletten Bewuchses innerhalb der Baufldchen) ausge-
gangen wird.
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ANHANG C: BESTANDSPLAN
(Stand: Aktualisierung der Flachenabgrenzungen im April 2006)

hier: Teilbereich 1 (ohne Mal3stab):

LEGENDE

B6 Biotoptypen / Bestand

gepl. Baugrenzen

]

gepl. Verkehrsfliichen

EmmEE: gepl. Grunflachen
sumyus (Erhaltung / Neuanpfl.)
Anmerkungen:

Erfassungseinheiten gem. Eingriffsieitfaden

B1:
B2:
B3:
B4:
BS:
Be:
B7
BE:
Ba:
Bio:

Mischwald (1.14]

sonstiges Gebasch (18 3)

sanst Yiiese (22 14

varsiegalls Flache (Gewarbe Gabaude) (2 1)
teilversiegelte Flachen (Schotter) (3 2)

Gattan (3 4]

Zamrasen [351)

Ziergeholze {3 5 2)

Fudaralfachnsen (26)

sonst kunslichas Gewassar/ Gartantaich (4.8

- Der Mischwaldbestand (B1) wird von Nadelholzarten dominiert.
- Bei der teilversiegelten Fldache (B5) sidlich der ErschlieBungsstrale handelt es sich um

einen vorhandenen

Waldparkplatz, der in den Geltungsbereich aufgenommen wurde (Stellplatznachweis).
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